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vztahy v Gzemi na podkladu aktualni katastralni mapy.

2. Pfedmét, obsah a cile feSeni

3. Pouzité podklady

Il. Podklady a priizkumy

lll. Koncepce reseni
1. Vymezeni Uzemi (prostorové souvislosti, pozadavky a podminky, atd.)
2. Urbanistické feSeni (optimalni rozmezi vymér stavebnich parcel, regulativy vystavby /regulaéni a
stavebni ¢ary/, typy zastfeSeni, charakter zastavby, charakter domd, aj.)
Dopravni feSeni (véetné dopravy v klidu, cyklotrasy, pési trasy)
Technicka infrastruktura (technické fe$eni, napojeni, kapacity aj.)
Zivotni prostiedi (vefejna zelef, opatfeni proti vétrné erozi, ochranné reZimy a limity atd.)
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VI. Dokladova ¢ast

Zpracovatel uzemni studii projedna s dot€enymi organy a organizacemi. Dokladova ¢ast bude
obsahovat pozadavky oslovenych organl a instituci — zejména spravcu siti a tech. infrastruktury a
dotéenych organu.
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|. Zakladni udaje:
Identifikacni udaje:

Stupen dokumentace:

Uzemni studie

Nazev akce:

Revitalizace Toénického dvora s navazujici
rozvojovou lokalitou RO7; vodovodni a vytlacny fad
splaskové kanalizace Zebrak - To¢nik

Katastralni azemi:

To¢nik 795704

Resené uzemi (dotéené pozemky):

168/8, 168/7, 116, 117, 118, 119, 168/1, 24/1, 24/2,
24/3, 24/4, 24/5, 27, 32, 33, 87, 88, 89, 90, 91/2, 92,
93,94

majitelem pozemku jsou Anna a Josef Zahofikovi

Zadavatel: Méstsky ufad Horovice, odbor vystavby a Zivotniho
prostfedi ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce
Toénik
Palackého namésti 2, 268 01 Horovice

Zpracovatel UP: Ing. Arch. Michaela Stadlerova

Projektova kancelar:

KPP — Ing. arch. Iva Knappova
Novy lesik 1
162 00 Praha 6

ICO: 13781499
Zodpovédny projektant: Ing. Michal Slanec
Projektanti: Ing. arch. Iva Knappova, Ing. arch.Martina

Predmét, obsah a cile feseni:

Cervinkova, Ing. arch. Helena Simova

Tato Uzemni studie byla zpracovana za u¢elem provéfeni moznosti vyuziti historického arealu
Tocnickeho dvora a vystavby rodinnych domd a dalSich staveb v rozvojové lokalité R07, pivodné
vyuzivané prostory JZD, navazujici na To€nicky dvir. Uzemni studie obsahuje podrobné regulativy

pro zastavbu a Upravu okoli feSeného uzemni.

Pouzité podklady:
Katastralni mapa,

UP Toénik (se zapracovanim zmén) — zpracovatel: Ing. arch. Michaela Stadlerova
Stavebné historické podklady /NPU StfedoCeského kraje/, zaméfeni vySkopisné a polohopisné,
podklady spravcu siti, fotodokumentace a zaméreni historickych budov.
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Il. Podklady a prizkumy:

Stavajici stav

Aredl Tocnického dvora se nachazi na zapadnim okraji obce Toénik. Ze severovychodu navazuje na
intravilan obce, z jihovychodu je obklopen poli a pastvinami. PGvodni objekt JZD je v souc¢asnosti
nevyuzivan. V arealu jsou dvé pamatkové chranéné stavby: barokni sypka a klasicistni kravin
s prilehlym obytnym stavenim. Ostatni objekty jsou zna¢né degradované a na nékteré puvodni
zemédélské objekty byl vydan demoli¢ni vymér. Na pozemku jsou dvé funkéni studny, které
zasobovaly aredl JZD, a udrzovany rybnik. Na pozemku je funkéni sloupova trafostanice. Pozemek je
mirné svazity k jihovychodu a je porostly naletovou zeleni mezi zbytky plivodnich silné degradovanych
panelovych aredlovych komunikaci. Pozemek je pfistupny z vychodu puvodnim vjezdem do barokni
zemédélské usedlosti, ze severu z praSné mistni cesty a z jihozapadu polnim sjezdem s propustkem
z komunikace Ill. Tfidy To¢nik - Drozdov.

Pdvodni historické budovy jsou jiz 20 let nevyuzivané. Maji vyspravené stfechy a jsou
zakonzervované. Z hlediska statiky jsou stabilni a nehrozi jejich zficeni. Krovové konstrukce jsou
neporusené v dobrém stavebné technickém a konstrukénim stavu. Obvodové zdivo na sypce je mirné
degradovano, byly provedeny sledovaci ter¢iky. Zdivo chléva je z vnitfni strany chléva silné narusené
vykvetlymi solemi a degradovano do vysky cca 1m moclvkou. Pdvodni podlaha klasicistniho chléva
byla znehodnocena pfebetonovanim. V sou¢asné dobé jsou betony odmrzlé, drobivé a degradované.
Litinové klasicistni sloupy jsou neoSetfené a zrezlé. Dim spravce je z hlediska statického v dobrém
stavu. Jsou zcela degradovany vyplné otvori, néktera okna byla jiz v minulosti vyménéna za
novodoba. V objektu jsou puvodni zachované klenby.

Vzhledem k tomu, Ze stavajici studny nebudou vyuzivany pro zajisténi pitné vody v arealu, neni nutné
dodrzet jejich ochranna pasma. Presto je zastavba navrzena tak, aby do ochrannych pasem studni
nezasahovala. Uzemi se nachazi v OP NNKP ZFiceniny hrad(i Zebrak a Toénik. Hranice pamatkové
z6ny sleduje hranici intravilanu /viz situace/. Podél feSené lokality probihaji ochranna pasma vedeni
vysokého napéti a ochranné pasmo komunikace. Nad feSené Uzemi zasahuje kuZelova plocha
ochranného pasma letisté Tlustice, kterd nebude mit vliv na navrhovanou zastavbu (vy$kové omezeni
staveb nad 45 m). Lokalita se nachazi v chrané&né krajinné oblasti Kfivoklatsko. Zadna dal$i ochranna
pasma na Uzemi nejsou znama.

Na obec To¢nik byl zpracovan uzemni plan v roce 2004, kde je dot€ené Uzemi stabilizovano jako
smiSené Uzemi venkovské, historické budovy jsou rovnéz zafazeny do toho Uzemi a predpoklada se
vyuziti pro sluzby a bydleni. V srpnu 2012 byla schvalena zména ¢.1 tzemniho planu obce.

Poloha vugéi zaplavovému uzemi: Aredl se nenachazi v zaplavovém Uzemi. Pfilehla vodote¢ ma
charakter sbérného koryta destovych vod.

Druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemkil podle katastru nemovitosti:
24/1, 24/2,2 4/3, 24/4, 24/5, 87, 88, 89, 90, 91/2, 92, 93, 94, 116, 117, 118, 119 zastavéna plocha,
26/14, 27 trvaly travni porost, 32 vodni plocha, 33 zahrada, ¢.popisné 5 budovy.

Hydrogeologické podminky:

Byl proveden hydrogeologicky prizkum a c¢erpaci zkouska studni. Hladina spodni vody se pohybuje
v dané lokalité cca 3,5 m pod urovni terénu. Uzemi neni poddolovano, podminky zakladani objektti
jsou bézné, sprase, jily a slinuté horniny Bude provedeno méfeni radonovych plynd pfed zapocetim
vystavby rodinnych doma.

Archeologicky prazkum:
Béhem provadéni vykopovych praci jednotlivych etap bude proveden archeologicky prazkum.
(UAPSC Nad OlSinami 3/448, Praha 8).
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lll. Koncepce reseni
Architektonické a urbanistické FfeSeni
Uzemni studie fesi moznosti revitalizace arealu Todnického dvora a vystavby rodinnych dom@ a
dalSich staveb v rozvojové lokalité¢ RO7 navazujici na To¢nicky dvur. S tim souvisi i napojeni této
lokality na vefejny vodovod a kanalizaci, vodovod by zaroven slouzil i pro dalSi ¢asti obce To¢nik.

V dotéeném Gzemi je navrZzeno 43 rodinnych dom( a termicka bioelektrarna o vykonu 500 kW, ktera
bude zasobovat teplem cely areal a mateiska Skola se 3 oddélenimi (v pfipadé potfeby obce Tocnik a
prilehlych obci). V historickém areadlu Tocnického dvora budou zrekonstruovany stavajici objekty.
V prostorach historického kravina je uvazovano alternativné s vestavbou 16 garsonier, nebo
ob&anskou vybavenosti obce napfiklad chovem drobného zvifectva (ryb) s pfiléhajici prodejnou,
vyrobou drobnych femesinych suvenyrd a jejich prodejem atp . Prilehlé obytné staveni bude
adaptovano na byt spravce. V sypce je uvazovano s galerii a regiondlnim muzeem vztahujicim se
k hradim Toénik a Zebrak. UvaZuje se zde v pfizemi s restauraci zaméfenou na speciality z rybiho
masa s moznosti vlastniho vylovu z bazénkl v historickém kraviné. . Prostory sypky budou rovnéz
vyuzivany jako didaktické stredisko pro déti a mladez.

V ramci vystavby v této lokalit¢ bude vybudovan vodovodni a vytlaény fad splaSkové kanalizace
Zebrak — Toénik.

Zasady urbanistického a architektonického feSeni vychazeji z geomorfologie terénu dané lokality a
jsou vsouladu s pfipravovanym Uzemnim planem obce, a ze zasadami stanovenymi CHKO
KFivoklatsko a odborem pamatkové péce. Urbanistické feSeni vychazi z plvodniho historického
urbanistického feSeni Uzemi. Navrhovana nova zastavba navazuje na plvodni stopu Tocnického
dvora, jsou vyuZzity pavodni okruzni komunikace, které jsou v souladu i s historickymi mapami uzemi.
V Uzemi budou navrzeny jednoduché objekty vesnického charakteru, do kterych budou integrovany i
pomocné provozy objektl, v souladu s podminkami CHKO, kdy neni pfipustné stavét na pozemcich
jakékoliv dalsi drobné stavby.

Puvodni vjezdy do aredlu jsou respektovany, jednak mezi sypkou a obytnym stavenim, z mistni
komunikace, plvodni polni cesta do To¢nického dvora. Nové je zfizen vjezd z mistni komunikace IlI.
tfidy To€nik — Drozdov. Tato komunikace bude hlavni obsluZznou komunikaci pro rodinné domy véetné
souvisejicich sluzeb /odvoz komunalniho odpadu, vjezd pro zasahova vozidla, sanitky atp.,
zasobovani bioelektrarny,../ Vjezd pro zasobovani dfevni hmotou pro vytopnu je hned za sjezdem
z komunikace To¢nik — Drozdov, takze nakladni vozidla nebudou zajizdét do obytné zastavby.
Historicka ¢ast uzemi — Toc¢nicky dvur, respektuje maximalné puvodni rozmisténi staveb. Snahou je
zachovat princip seskupeni staveb plvodniho historického dvora. Klasicistni kravin bude v pfizemi
vyuzivan alternativné pro bydleni nebo ob&anskou vybavenost, alternativni napini je chov drobného
zvifectva (ryb), vyroba regionalnich suvenyr(i atp. V sypce je uvazovano s restauraci, ktera bude
slouZit pro navstévniky hradi Toénika a Zebraka a méla by posilit stravovaci zafizeni v obci a zarovefi
bude slouzit pro nové vzniklou obytnou skupinu. V patfe sypky se predpoklada zfizeni didaktickych
prostor pro navstévniky historickych pamatek formou malého muzea s doprovodnymi Femesinymi
dilnami, které budou rovnéz slouzit jako matefské centrum pro nové i stavajici obyvatele obce.
V sypce mohou byt provozovany i weekendové femesiné akce, navazujici na tradiéni prazdninové
akce na hradé Tocniku. Pro pfipadné letni ubytovani jsou rezervni prostory v pldnim prostoru objektu
spravce. Objekt spravce bude predevsim vyuzivan pro bydleni spravce, kancelafské prostory a malé
obcerstveni spojené s prodejem dennich potravin, pekarna, mlécné vyrobky, jednoduché obédy
zdravé vyzivy. Obcerstveni by mélo navazovat na systém countrylife a stylové doplfiovat charakter
hospodarského dvora. V aredlu je navrzeno 40 parkovacich mist. V areédlu je dalSich 6 odstavnych
navstévnickych stani. Parkovani majitelli rodinnych domu je zajisténo vzdy na vlastnim pozemku.

Zavazné podminky pro vystavbu v lokalité R07:

Minimalni plocha jednotlivych stavebnich parcel bude 800 m2. Stavby budou venkovského typu:
budou mit podélny tvar (maximalni Sitka priceli bude 9 m) a budou mit sedlovou (vyjime¢né
polovalbovou) symetrickou stfechu se sklonem 35 - 45°. Podélna osa hfebene bude pokud mozno
rovnobézné s vrstevnicemi terénu. Hfeben stfechy bude soubé&zny s delSi osou objektu pfi vysce
okapu max. 330 cm nad urovni pfizemi. Rozdil mezi podlahou pfizemi a pfiléhajicim terénem by
nemél byt vétsi nez 60 cm. Hmota objektt nebude €lenéna a doplfiovana rizality (pfedevsim ve §titové
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pozici), lodziemi, balkony, vétSim poctem vikyf( apod. Stfesni okna i vikyfe jsou v pfiméfeném tvaru,
poctu a velikosti akceptovatelné.
Stavby budou jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim.
Stfesni krytinou bude taska v cervené (cihlové) barvé. Pfipustna je palena krytina nebo betonova
krytina v barvé palené krytiny (cihlové ¢ervena).
Rodinné domy budou vystavény z klasickych materiald, cihelnych bloku a jejich ekvivalentu.
Umisténi solarnich a fotovoltaickych panell na stfechy dle regulaénich podminek je mozné: panely
budou v roviné stfechy, bez dal$ich vystupujicich konstrukci.
Vétraci potrubi apod. budou vyvedena nad stfechy v konstrukcich ve vzhledu kominu.
Doporuduje se pouziti dfevénych oken, dvefi atd.
Omitky budou ve svétlych pfirodnich zemitych ténech, popf. v barvé lomené bilé. Dfevéné obklady,
popr. celodfevéné domy jsou akceptovatelé s vyjimkou typovych replik historickych roubenek.
Oploceni bude jednotné, napf. latova pole mezi zdénymi sloupky ,do ulice”, mezi pozemky s domy
budou jednodussi ,leh¢i“ draténé ploty (bez zdénych poli a sloupku).
Na pozemcich nebudou umistovany zadné dals$i stavby (garaze, kllny na naradi, apod.) pfipadné
budou na umistovani samostatnych staveb na pozemku zpracovana regulativa v textové ¢asti zmény
uzemniho planu.
Maximalni zastavénost pozemku je 30%.

Stavby budou v souladu s regulativy CHKO Kfivoklatsko.

Stavby budou respektovat tyto odstupové vzdalenosti (viz vykresova ¢ast dokumentace):
Stavebni ¢ara zavazna: 6 m od hranice pozemku
Stavebni ¢ara neprekrocitelna:
- Rodinné domy:
3 m od sousedniho pozemku, ktery je uréen k zastavbé
6 m od sousedniho pozemku, pokud je sousednim pozemkem komunikace
- materska $kola: 6 m od hranice pozemku
- bioplynova stanice: odstupy min. 18 m od hranice pozemkd smérem k obytné zastavbé,
min. 10 m od komunikace To¢nik - Drozdov

Etapizace vystavby:
1. Etapa (rok 2012)
- Vodovodni a vytlaény fad splaskové kanalizace Zebrak - Todnik
2. Etapa (rok 2012 - 2013)
18 rodinnych dom
- bioplynova stanice (vytopna)
- distribu¢ni trafostanice €. 1
- precerpavaci stanice splasku
- prislusna etapa vnitroarealovych fadl — splaskova a destova kanalizace, voda, elektro,
teplovodni rozvody
- retenéni nadrz (pozarni nadrz)
- prislusna etapa vnitroarealové komunikace
oprava stfesnich plastl pamatkové chranénych objektl (chléva, obytného domu, a sypky)
3. Etapa (rok 2014 - 2015)
zbyvaijici ¢ast rodinnych doma
- rekonstrukce a vyuziti historického kravina ( alt pro chov ryb, prodejnu, prodejnu
suvenyrl)
- byt spravce
- distribuéni trafostanice ¢. 2
- dokonéeni vnitroaredlovych fadl — splaskové a deStova kanalizace, voda, elektro,
teplovodni rozvody
dokongeni vnitroarealové komunikace
4. Etapa (rok 2016 - 2018)
- matefska Skolka (alternativné rodinné domy)
- sypka (restaurace a muzeum)
- parkovani

KPP — KOMPLEXNi PROJEKTOVE PRACE, NOVY LESIK 1, 162 00 PRAHA 6
TEL: +420/235 366 179
strana 6



UZEMNI STUDIE
Revitalizace Tonického dvora s navazujici rozvojovou lokalitou R07; vodovodni a vytlatny fad
splaskové kanalizace Zebrak - To€nik

- konec¢né sadové upravy To¢nického dvora
V ramci kazdé etapy budou v8echny pfislu§né stavby napojeny na technickou infrastrukturu.

Moznosti napojeni stavby na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Elektricka energie: v aredlu budou vybudovany 2 trafostanice (v severni a v jizni ¢asti arealu),
z nichz budou feseny rozvody NN k jednotlivym elektromérnym pilifam.

Dopravni feSeni: To¢nicky dvur je napojen na dopravni infrastrukturu obce ve 3 mistech. Hlavni vjezd
a zaroven jediny vyjezd se nachazi na jihozapadni strané arealu. Je napojen na silnici Ill. TFidy
Toénik — Drozdov. Dalsi dva vjezdy na vychodni strané (smérem z centra obce) a na severu. Tyto dva
pohotovostni  vjezdy budou slouZit pouze pro obsluhu aredlu svozem komunalniho odpadu,
zasahovymi vozidly HZS a zachrannou sluzbu. Samostatné je feSen vjezd do puvodniho historického
Tocnického dvora. Tento vjezd je plvodni a neméni se.

Kanalizace:

Splaskova kanalizace z aredlu bude svedena do precerpavaci stanice gravitacné a odtud tlakovou
kanalizaci do nové budované kanalizace mezi obcemi Toénik a Zebrak. Trasa kanalizace bude
vedena podél télesa navrzené cyklostezky.

Destova voda z komunikaci bude v aredlu vedena v télese vozovky, kde budou umistény silni¢ni
vpusti @ pod vychodnim vjezdem do aredlu bude zausténa do retencni nadrze s pfepadem do
vodotece. Pod silnici lll. tfidy je stavajici propustek.

Voda: V Tocnickém dvore jsou 2 stavajici studné, které ale nebudou vyuzivany. Novy vodovod do
obce bude rovnéz veden nové soub&hem s tlakovou kanalizaci vedle télesa nové budované
cyklostezky. Na vodovod bude napojeno 43 rodinnych domu, matefska $kola, bioelektrarna a cely
aredl Toénického dvora.

Zabor zemédélského pudniho fondu

Pozemky 168/7 a 168/8 budou vynaty ze ZPF. Jedna se trvaly zabor pozemku pro vystavbu rodinnych
domu a dal$ich navrzenych staveb v feSené lokalité RO7, ktera bude stabilizovana zménou uzemniho
planu.

Navrh ochrannych a bezpeénostnich pasem
Vznikne nové ochranné pasmo 30m kolem bioelektrany. V tomto pasmu se nesmi nachazet obytna
vystavba.

Pristup na stavebni pozemek po dobu vystavby, popfipadé pristupové trasy:
Staveni$té bude pfistupné z komunikace lll.tfidy Tocnik — Drozdov. P¥i realizaci vystavby bude
dopravni rezim feSen tak, aby vjezdy (vyjezdy) ze stavenisté sméfovaly od OpiSe (k Opisi).

Zajisténi vody a energii po dobu vystavby:

Béhem vystavby budou vyuZivany arealové studny pro potfebu zajisténi vody pro vystavbu. Po
ukonéeni |. etapy vystavby, bude ukonéen odbér ze studny na jihozapadni strané pozemku. Po
ukonéeni vSech etap vystavby bude ukonéen i odbér ze studné na severni strané pozemku.

Pro zajisténi el. energie bude vyuzivana stavajici aredlova pfipojka. Po ukonceni Il. etapy vystavby
bude jiz vyuzivana el. energie z nové vybudovanych distribu¢nich trafostanic. Jiné ing. sité, napf.
plynovod, slaboproudé rozvody nebudou v izemi budovany.
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